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VAS Valsts nekustamie 1pasumi

vni@vni.lv
Par uzzinas sniegSanu PPP majok|u programmas 1. lotei

Césu novada blvvaldé (turpmak — Bivvalde) 2026.gada 15.maija sanemts un registréts (reg. Nr.
2-7/2026/119) VAS “Valsts nekustamie Tpasumi” iesniegums ar lGgumu sniegt uzzinu Publiskas un
privatas partneribas programmas “Ires majokli Latvijas specialistiem” 1. lotes Tsteno$ana, balsoties uz
Sai véstulei pievienoto planotas apbuves skici konkréti noraditajas zemes vienibas (Césis, Festivala
iela 45, kad.apz. 42010020402).

Blvvalde ir izskatljusi sanemto un sniedz sekojusu uzzinu jautajumu iesniegSanas kartiba:

1. atlauta teritorijas izmantoSana konkrétajas zemes vienibas un tam tieSi piegulo3ajas zemes
vienibas;

Saskana ar Césu novada 2024. gada 10. oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.21 “Césu pilsétas
lokalplanojums, grozot teritorijas planojumu” (turpmak — Lokalplanojums), zemes vieniba ieklauta
daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD3). Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4201 002
0402 robeZojas ar Akmens, Birzes, Festivala ielam, kuram bavlaide noteikta 8 m un Loka ielu, kurai
blvlaide noteikta 6 m no zemes gabala robeZas. Zemes gabalos ir Gdensteces aizsargjosla, ka ari
inZenierkomunikaciju aizsargjoslas un aizsargjoslas ap geodéziskiem punktiem. Lokalplanojuma
noteikts, ka Daudzstavu dzivojamas apbives teritorijas (DzD3) galvenais izmantosSanas veids ir
daudzdzivoklu maju apbive (11006).

Apkart esoSajam zemes vientbam zongjumi:

42010020403 - Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD3)
42010020407 - Daudzstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzD3)
42010020408 - Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD3)
42010020409 - Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD3)
42010020416 - Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD3)
42010020401 - Jauktas centra apbdves teritorija (JC10)

2. apbives parametri un ierobeZojumi (maksimala apbives intensitate, maksimalais apbaves

blivums, minimala briva teritorija un citi parametri vai ierobeZojumi);
Daudzdzivoklu maju apbuves teritorijas izmantoSanas parametri zemes vienibai Festivala iela 45:

2.1.maksimalais apbuves blivums 40%;

2.2. minimalais brivas zalas teritorijas raditajs 40%;

2.3.septini stavi (ar nosacijumu, ka dzivojama maja tiek projektéta ar vienu kapnu telpu, veidojot
kompaktu bivapjomu bez koplietoSanas gaiteniem);

2.4.maksimala apbives intensitate 280%.




3.

prasibas attieciba uz piekluvi un inZzeniertikliem;

Piekluves no Loka ielas.
Prasibas inZeniertiklu izbUvei paredzét atbilstosas tehnisko noteikumu izdevéju izvirzitajam prasibam.

4.

4.1.
4.2.
4.3.
4.4,
4.5.
4.6.
4.7.
4.8.
4.9.

nepiecieSamos tehniskos noteikumus vai projektéSanas ietvaros sanemamos saskanojumus
no konkrétam instittcijam un/vai uznémumiem;

A/S ”Sadales tikls” (elektroparvades tikli),

SIA “TET”, (elektronisko sakaru tikli),

Césu pilsétas SIA “Vinda” (Gdensvads, kanalizacija),

SIA “Farads” (apgaismes tikli),

SIA “Adven Latvia” (siltumtikli),

VAS “LATVIJAS VALSTS RADIO UN TELEVIZIJAS CENTRS” (optiskie kabeli),

“Latvijas Mobilais Telefons”, SIA (optiskie kabeli),

SIA “ZAAQ” (atkritumu apsaimniekosana),

Césu novada pasvaldibas Ipadumu apsaimnieko$anas parvalde.

Papildus nosacijumi, kas jaievéro, izstradajot buvprojektu.

5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Daudzdzivok|u dzivojamo maju blvniecibai noteiktas $adas prasibas:
Jaunbivéjama daudzdzivoklu maja izblvé koplietoSanas telpu bérnu ratinu novietoSanai un
slégtu velonovietni.
Ja transportlidzeklu novietni izvieto pie zemes vienibas robezZas vai daudzdzivoklu maju
pagalmos, kur transportlidzek|u novietne robeZojas ar bérnu rotalu laukumu, sporta laukumu
vai iedzivotaju atpUtas zonu, veido norobeZojosos stadijumus gar transportlidzek]u novietni.
Daudzdzivoklu maju koplietoSanas pagalmos jasaglaba un jaizveido bérnu rotalu laukumi
(aprékina platiba — 1,15 m? uz vienu dzivokli), pieauguso atpitas vietas, saimnieciskie laukumi
atkritumu konteineru izvietoSanai, ka ari islaicigas autostavvietas iedzivotajiem.
Apbivéjot vai labiekartojot daudzdzivoklu maju pagalmus, janodrosina briva ugunsdzésibas
un glabsanas dienesta transporta piekluve, ka ari netraucéta inZzenierapgades tiklu un objektu
apkalpe.

Paredzét pazemes atkritumu konteineru izvietoSanu kvartala.

.Daudzstavu dzivojamas apbives teritorijas uz viena zemes gabala, bez ta talakas sadalisanas,

aizliegts blveét vairak ka divas atseviskas dzivojamas ékas. Divu dzivojamo €ku bivnieciba uz
viena zemes gabala atlauta ar nosacijumu, ja, izstradajot ékas (éku) bivprojektu, teritorijas
genplana tiek iestradata iespéja izveidot divus atseviskus nekustamos Tpasumus, veidojot
zemes gabalus saskana ar teritorijas izmantosSanas un apbives noteikumu prasibam par jaunu
nekustamo Tpasumu veidoSanu.

Prasibas automasinu stavvietam:

Automasinu stavvietas paredzamas atbilstoSi LVS 190-7:2002 "Vienlimena autostavvietu
projektésanas noteikumi".

Pie daudzdzivoklu dzivojamam majam vienistabas dzivoklim japaredz 1 stavvieta, divistabu un
vairak istabu dzivoklim ne mazak ka 1,5 stavvietas.

Automasinu stavlaukumiem ar cieto segumu (asfaltbetons, frézétais asfalts, brugis, biobrugis,
betons u.c.) un ar ietilpibu sakot no 25 autostavvietam, ieriko smilSu kérdjus un naftas
produktu filtrus, paredz virsidenu savak$anu un attiriSanu no naftas produktiem pirms to
ievadisanas kopéja sistema. Automasinu stavlaukumos, kur nav pieejama centralizéta lietus
ddenu kanalizacijas sistéma, nodrosina lietus Gdenu savaksanu un attiriSanu, paredzot
izveidot uztvéréjakas un filtrus ar attirito lietus Gdenu novadisanu videé.

Ja vienlimena automasinu stavlaukuma autostavvietu skaits ir lielaks par 20 (vai sasniedz 500
m2), vismaz 10% no kopéjas autonovietnes platibas paredz apstadijumiem ar kokiem vai
krimiem, ko izvieto pamiSus autostavvietam. Ja autonovietni izvieto pie zemes vienibas



robeZas, gar robezu veido norobeZojoSos stadijumus. Papildus japaredz zalas zonas ka
sistémas dalas lietus Gdenu novadisanai no laukuma.

7. Teritorijas ar ipasSiem noteikumiem attiecinamas uz zemes vienibu:

7.1.Lidlauka "Césis" 5 km manevrésanas zona (TIN13). Lidlauka ietekmes zona (TIN 13) ir spéka
gaisa kugu lidojumiem potenciali bistamu objektu bdvniecibas, iertkosanas, izvietoSanas un
apzimésanas kartiba. Lidlauka manevrésanas piecu kilometru zona saskano jebkuru gaismas
avotu, kurs netiek izmantots aeronavigacijai. Lidlauka satiksmes piecu kilometru zona saskano
30 m un augstaku bavju bavniecibu.

7.2.Lidlauka "Césis" 15 km manevrésanas zona (TIN14). Lidlauka satiksmes 15 kilometru zona (TIN
14) saskano bives, kuras var veicinat putnu masveidigu pulcésanos (pastavigs baribas avots
un ligzdosanas vietas).

7.3.Teritorijas, kuras japieslédzas pie centralizétas kanalizacijas sistémas (TIN15). Noteiktas
apblves teritorijas Césu pilsétas teritorija, kuras, veicot blvniecibu, japieslédzas pie
centralizétas kanalizacijas tikliem.

7.4.Teritorijas, kuras japieslédzas pie centralizétas tGdensapgades (TIN16). Noteiktas apbives
teritorijas Césu pilsétas teritorija, kuras, veicot blvniecibu, japieslédzas pie centralizétas
Udensapgades sistéemas.

7.5.leverojot Buvniecibas likuma noteiktos arhitektoniskas kvalitates un ilgtspéjigas bavniecibas
principus un noldka nodroSinat optimalu éku dzives ciklu, nodroSinat éku harmonisku
ieklausanos apkartéja apblvé, éku blvapjomiem nosakama divslipju jumta izbave.

Vienlaikus iesakam izvértét nepiecieSamibu objektos izveidot Ill vai augstakas kategorijas patvertni,
ka to paredz Civilas aizsardzibas un katastrofas parvaldisanas likuma 7." panta ceturta dala.

Informéjam, ka nekustamam TIpasumam Festivala iela 45, Césis, Césu nov., kadastra
Nr. 4201 002 0402 ir izstradats un apstiprinats zemes iericibas projekts. Sobrid notiek mérniecibas
process jauno zemes gabalu uzmérisanai.

Jaunas adreses Loka iela 9, Césis, Césu nov. un Loka iela 11, Césis, Césu nov.

Projcktdtds teritorijas shfma Projcktétds teritorijas shéma
pirms zemes icricibas projekta pcc zemes icricibas projekta
izstrides 1zstrides

Loka iela 11 7

Loka iela 9 \ P

1.att. Festivala iela 45, pirms un péc zemes iericibas projekta izstrades.
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DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU



